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Vorwort

Liebe Interessenten,

die Immobilienpreise in Augsburg
steigen und ein Gegentrend ist
nach wie vor nicht absehbar. Eine
starke Industrie mit namhaften Un-
ternehmen wie KUKA und die Néhe
zur Metropole Minchen sind nur
zwei Grinde, warum der Immobi-
lienmarkt hier boomt. Dennoch sind
die Immobilienpreise noch nicht auf
demselben Level wie zum Beispiel
in Mlnchen — eine ideale Voraus-
setzung also fur Kapitalanleger, gute
Renditemoglichkeiten zu nutzen.

Zwischen ,Hochzoll* und ,Lech-
hausen® entstehen 138 soge-
nannte Serviced Appartements,
sechs davon barrierefrei. Was sich
inzwischen bundesweit als neue
Wohnform auf Zeit mehr und mehr
etabliert, ist in Augsburg in dieser
Form noch einzigartig.

Serviced Appartements bieten
kombinierte Vorteile aus klassi-
schen Mietwohnungen und Hotel-
zimmern. Sie zielen auf Kunden ab,
die fur einen langeren Zeitraum
eine komfortable Unterkunft su-
chen, aber ebenso auf Touristen,
die gerne mehr als eine Minibar und
ein beengtes Zimmer zur Verfligung
haben wollen. Ein weiterer groBer
Vorteil der Serviced Appartements
in der ZugspitzstraBe: Mit der einge-
bauten Kiche und Rewe im Erdge-
schoss des Gebaudes kdnnen sich
die Langzeitgaste ganz bequem
selbst versorgen, wenn sie denn
wollen. Mit der StraBenbahn vor der
HaustUre ist die direkte Anbindung
zum offentlichen Nahverkehr
gesichert.

Fur Kapitalanleger sind Serviced
Appartements vor allem aufgrund
des hohen Wachstumspotenzials
interessant. Denn wahrend ein
Hotel hohe Kosten mit sich bringt,
konnen bei Serviced Appartements
viele Serviceoptionen flexibel dazu
gebucht werden. Die unmittelbare
Umgebung in Augsburg punktet
als urbane Gegend, die aus einem
gelungenen Mix aus Gewerbe- und
Wohngebiet besteht. Kurze Wege
von der Wohnung zur Arbeitsstatte
werden fir viele Géaste ein Uber-
zeugendes Argument sein.

Investieren Sie in ein Konzept mit
besten Zukunftsaussichten und
einem erfahrenen Bauherren. Die
Firmengruppe ProTec ist seit 26
Jahren ein verlasslicher Experte in
der Entwicklung und Realisierung
von Immobilien. Wir bauen Gebdude
zum Wohnen, Arbeiten und Einkau-
fen und setzen bei allem, was wir
tun, auf hochwertige und langlebige
Ergebnisse. Daruber hinaus wird
dieses Bauprojekt Uiber unseren ex-
klusiven Partner vertrieben.

Auf den folgenden Seiten erfahren Sie
Naheres zu unserem Bauprojekt in der
ZugspitzstraBe. Lernen Sie dieses
besondere Projekt besser kennen —
und dberzeugen Sie sich selbst.

7S

Thomas Seban
Geschaftsfliihrender Gesellschafter
der Firmengruppe ProTec
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LEBENSRAUM AUGSBURG

Augsburg:

Wo Kultur und Lebensart
auf Wald und Wiesen trifft

Bei einer Blrgerumfrage der Stadt gaben 2021 jeweils
knapp 96 Prozent der Befragten an, gerne in Augsburg
und in ihrem eigenen Stadtbezirk zu leben. Kein Wunder:
Die Stadt hat mit ihrer historischen Altstadt einen besonde-
ren Charme und punktet mit einem vielfaltigen Angebot
an Gastronomie, Einkaufsmaoglichkeiten und Kultur. Da-
riber hinaus bietet sie eine gute Auswahl an griinen
Naherholungsgebieten. Mit circa einem Drittel Griin- und
Waldflachen gehort Augsburg zu den griinsten Stadten
Deutschlands. Die drittgroBRte Stadt Bayerns bietet viel
zwischen urbanem Lifestyle und naturverbundenem Le-
bensgeflhl.

Augsburg ist eine bayerisch-schwabische Metropole,
Unesco-Welterbestadt, Innovations- und Wissensstandort
mit Universitat, Uniklinik, Hochschule, Forschungs- und
Wissenschaftszentren. Rund 850.000 Einwohner leben in
der Region Augsburg, wovon 300.000 im Stadtgebiet ihr
Zuhause haben. Augsburg punktet als moderne Stadt mit
einer besonderen Dynamik, gepaart mit familidrem Flair
und unverwechselbarem historischem Charme.

Die Uber 2000 Jahre alte Stadt ist reich an Geschichte und
Kultur. 2019 wurde das einzigartige und historische
Wassermanagement-System in der Liste der besonders
erwdahnenswerten Denkmaler der UNESCO aufgenommen.
Und auch heute setzt die Stadt MaBstabe: Die ausgebau-
ten Radwege setzen ein Zeichen fur zeitgemaBe Mobili-
tat. Wem der Radweg zur Arbeit als sportliche Betatigung
nicht ausreicht, der kann in Augsburg aus einer Vielzahl an
Angeboten wahlen. Von Boulderhallen und Ninja-Parcours-
Angeboten bis zu Kanu- und Wandertouren: Hier findet
jeder seinen Lieblingssport - sowohl indoor wie outdoor. In
der WWK-Arena kdénnen sie sich ein Spiel des FuRball Club
Augsburg (FCA) gemeinsam mit Uber dreiRigtausend Fans
ansehen oder im zentral gelegenen Curt-Frenzel-Stadion
den Augsburger Eishockey Verein (AEV) anfeuern.

S
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WIRTSCHAFTS
RAUM
AUGSBURG

LEBENSRAUM AUGSBURG
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8 WIRTSCHAFT IN AUGSBURG

Augsburgs Arbeitslosenquote:

6,7% 6,5% 6%

2014 2015 2016

5,4%

2017

5%

2018

4,9%

2019

Augsburgs
Wirtschaft wachst

und die Arbeitslosenquote sinkt.

6,2% 5,9% ' 4,9%
2020 2021 | Stand:
Mai 2022

Die groBten Unternehmen in Augsburg:

MAN Energy Solutions
AVAG

Orizon

Premium AEROTEC

KUKA

Faurecia

RENK

Mediengruppe Pressedruck
Universitatsklinikum Augsburg
Universitat Augsburg
Lechwerke Augsburg
Stadtwerke Augsburg

(Industrie / 4.000 MA)
(Automobilhandel / 5.260 MA)
(Personaldienstleister / 7.900 MA)
(Industrie / 7500 MA)

(Industrie / 3138 MA)

(Industrie / 1.400 MA)
(Industrie /1100 MA)
(Presse / 4.000 MA)
(Stéadtische Einrichtung / 6.500 MA)
(Stadtische Einrichtung / 4.000 MA)
(Energieversorger / 1.900 MA)
(Energieversorger / 1.800 MA)

Die schwabische Metropole Augs-
burg bietet alles, was es zum erfolg-
reichen Wirtschaften braucht. Sie ist
ein wichtiger Industriestandort im
Stden Deutschlands mit namhaften
Unternehmen.

Augsburg ist es gelungen, sich als
Wirtschaftsstandort stetig weiterzu-
entwickeln und so attraktiv zu blei-
ben. Die Stadt blindelt Innovations-
kraft und halt gleichzeitig wichtige
technologische Unternehmen in
der Region. Der Augsburger Inno-
vationspark ist Innovationstreiber,
hinzukommt eine umfangreiche
Wissensinfrastruktur mit Hochschu-
len und Forschungsinstituten.

Augsburgs Beschaftigungen:

Anteil ausschl.
geringfiigig Beschéftigte =™~

Anteil svpfl. Beschéftigte ----

Breitbandkapazitaten von bis zu
einem Gigabit pro Sekunde und der
Ausbau des Glasfaserbaus bieten
beste Voraussetzungen fur den
digitalen Wandel.

Die heterogene Wirtschaftsstruk-
tur steht hier auf breiten Beinen
und kann dadurch Schwachen
einzelner Branchen abfedern. Zu
den wirtschaftsstarken Branchen,
die in Augsburg sehr gut ver-
treten sind, zahlen zum Beispiel
fuhrende Unternehmen aus den
Bereichen Mechatronik, Leicht-
bau, Informationstechnologie,
Logistik und Umwelttechnologie.
Aber auch im Dienstleistungs-

100% 100%

2018 2019

WIRTSCHAFT IN AUGSBURG

sektor kann Augsburg ein gutes
Wachstum verzeichnen.

Auch im Bereich Nachhaltigkeit
ist Stadt Augsburg sehr gut auf-
gestellt. Mit der Zukunftsstrategie
A® 2030 sollen die Digitalisierung,
die kunstliche Intelligenz in der
Produktion, die Nachhaltigkeit und
die Ressourceneffizienz voran-
getrieben werden. Somit werden
in Augsburg auf verschiedenen
Ebenen die richtigen MaBnahmen
ergriffen, um die Arbeitsplatze
und den Wohlstand der Region zu
sichern und auszubauen.

100% 100%

2020 2021

9




LAGE 11

.
g

g

&

3
§
&
¢

@.

Friedberger
Baggersee

B

% Restaurant Kindergarten Schule

3 I @ Naherholung @ Lebensmittel @ Arztpraxis
/ 7 o,
| Sportclub @ Shopping Parkplatz

AUGSBURG

/
/
’ 7
// > 2
/ /
g 2 4
, ) /
// a‘ II
/ % /
/ o
/ = g
/ / ‘.:.
// Il
) !
- /
S Augsburger st/ S
y -
i 7’
Friedberger Str. - / NEUSASS
2 / e
K o
Y
J ‘0‘\\ lu'uu,,,"““
& o 4/ LECHHAUSEN
S
\\é‘ HOCHZOLL

agens|uon

agensiagn

5 300 NN

Friedberger Str.
/’ |]] D] /
1 in ‘ e
/
/

LT
|||uuumummmmmumum

LTI

|

STADTBERGEN |

;
Wy,
SN
; iy munmmumumu
T

lllllllll"ll”

\

\
g 19BUBAN

1y,

HAUNSTETTEN

KISSING

ns Jopuenado
Chi
thD@nham R
Ring

SIEBENTISCHWALD

112 km / 80 min.

Entfernungen (PKW):
Z3 — Augsburg / Zentrum 4,4 km /11 min. Z3 — Fissen
5,3 km /13 min. Z3 — Minchen 74 km /60 min.
79 km /50 min.

Umgebung &
Z3 —B300 0,5 km /1 min. Z3 — Munchen / Flughafen

Z3 — Nurnberg 155 km /110 min.

93 km /55 min.

8,2 km /13 min.

[ |
Anbindungen
Z3 - B17 6,3 km /11 min. Z3 — Ulm
Z3 — Landsberg / Lech 44 km / 35 min. Z3 — Stuttgart 169 km /100 min.



VORBEMERKUNG

Serviced
Appartements:

Potenzial und Nachfrage

Fur den deutschen Markt ergeben
sich 12 Potenzial- Stadte im A- bis
D-Stadt-Bereich, die detaillierter
beschrieben werden. Dabei wurde
in schematischer Darstellung be-
sonderes Augenmerk auf die Nach-
fragegeneratoren fir das Segment
der Serviced Appartements gelegt.

Die Verfligbarkeit von Fachkraften
am jeweiligen Standort ist fur den
Erfolg der Unternehmen essenziell.
Angespannte Wohnungsmarkte
fihren dazu, dass einerseits

Nachfragegeneratoren fiir das

neue Mitarbeiter nicht kommen
konnen, da Wohnraum am klassi-
schen Wohnungsmarkt kurzfristig
nicht zu finden ist. Andererseits sind
Aufenthalte im Rahmen von Aus-
und Weiterbildung bzw. Projekten
oder Job-Rotation zeitlich begrenzt.
In beiden Fallen werden Serviced
Appartements zu Arbeitgeber-
argumenten, da sie Mitarbeitern
sofort verflighare Ubernachtungs-
moglichkeiten bieten konnen, die
Arbeiten, Leben, Schlafen und
Selbstversorgen ermaoglichen.

Segment der Serviced Appartements:

. Unternehmen mit einem Bedarf an kurz-,
mittel- und langfristigen Aufenthalten

Wirtschaft - GroBprojekte

« Expatriates und Relocation
« Medical Travel

. Universitaten, Hochschulen, Fachhochschulen,

Wissenschaft &
Forschung

Fakultaten, Lehrstuhle, Institute
Forschungseinrichtungen
Wissenschaftliche Verwaltung

«  Alumni-Netzwerke

Touristische

Aktivitat . Natur
Meetings
MICE Incentives

Events

Conventions

Kunst & Kultur
Sehenswiurdigkeiten

Grundlagen und Tendenzen des
Serviced-Appartement Marktes

Der deutsche Markt zahlt aktuell ca.
50.200 Serviced Appartements in
rund 930 Hausern. Laut der deut-
schen Charta des Temporaren
Wohnens sind sie Teil des Beher-
bergungsgewerbes, damit gewerb-
liche Konzepte und umsatzsteuer-
pflichtig. Von klassischen Hotels
unterscheiden sie sich durch die
Ausstattung mit Ktiche bzw. Kitche-
nette und Zonierung in Lebens-,
Schlaf- und Essbereich fur die
Maoglichkeit zur Selbstversorgung
und zu ldngeren Aufenthalten. Auch
sind das Service-Angebot und die
dienstleistungsintensiven Bereiche
gegenuber Hotels reduziert, was

Furnished Accomodation

mind.: (3-) 6 Monate
max.: unbefristet

)
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(teil-)moblierte
Appartements

deutlich geringere Raten als ver-
gleichbare Hotels ermoglicht und
zu wesentlich schlankeren Kosten-
strukturen sowie Betriebsprozessen
fihrt. Dieser Umstand hat Serviced
Appartements auch resilienter als
die klassische Hotellerie durch die
Corona-Pandemie gebracht.

Serviced Appartements unterliegen
den gleichen behordlichen Aufla-
gen wie Hotels: vom Brandschutz
bis zur Limitierung auf maximal
sechs Monate Aufenthaltszeit. Wie
Hotels werden sie von einem
Betreiber betrieben und konnen
kurzfristig gebucht, genutzt und

Nutzungskonzepte

GRUNDLAGEN & TENDENZEN 13

wieder verlassen werden. Im Unter-
schied zu wohnwirtschaftlichen
Konzepten wird hier nicht gewohnt.
Der Gast wird temporér beherbergt.
Die Charta des Temporaren
Wohnens, 2014 von einer Arbeits-
gruppe aus Betreibern, Investoren,
Bankern, Steuerberatern und
Rechtsanwalten in Eigeninitiative
entwickelt und seither kontinuierlich
aktualisiert, ordnet die verschie-
denen Auspragungen Temporaren
Wohnens zwischen Hotel und Woh-
nen ein und tragt damit zu einem
besseren Verstandnis und einer
groBeren Markttransparenz bei.

Service

Aufenthaltsdauer

Betriebstyp
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GEBAUDEKONZEPT

Das Gebaude

ein durchdachtes Wohnkonzept.

Serviced Appartements sind vollmo-
blierte Appartements, die Uber eine
Klche oder Kichenzeile verfligen
und mit einem hohen Wohnkomfort
zu moderaten Preisen punkten. In
der Corona-Krise hat sich gezeigt,
dass sie im Vergleich zu klassischen
Hotelzimmern einen deutlich gerin-
geren Ruckgang an Buchungen
hatten und durch mildere Regelun-
gen pandemieresistent sind. Das
aus gutem Grund: Social Distancing
ist hier deutlich einfacher moglich,
daher musste keine SchlieBung
aufgrund hoher Covid-19-Fallzahlen
erfolgen.

Serviced Appartements sind fir
eine Vielzahl an Gasten eine ideale
Alternative zu Hotels oder Hostels.
Sie bieten mehr Komfort und Privat-
zone als Hotels und AirBnB Zimmer,
sind zugleich aber meist glinstiger
und wohnlicher als ubliche Hotel-
zimmer. Ob Geschéftsreisende,
Touristen, Workation-Paare, Pendler,
Young Professionals oder sogar
Studenten, die noch auf der Suche
nach einer Wohnung sind: Die
Benefits Uberzeugen viele verschie-
dene Personengruppen. Zumal hier
sowohl langerfristige wie auch kurz-
fristige Aufenthalte moglich sind.

Selbst wer nur einen Monat bleibt,
wird die moderne, komfortable
Ausstattung und die Privatsphare
schatzen. Wer auswaérts nicht auf
einen hohen Wohlflihlfaktor verzich-
ten mochte und gerne die Wahl hat,
Essen zu gehen oder Essen selbst
zuhause zuzubereiten, fir den sind
Serviced Appartements wirklich das
Beste aus zwei Welten.

Die Form des temporaren Wohnens
basiert auf der Idee, die Vorteile
eines Hotels mit denen eines
eigenen Zuhauses zu kombinieren.
Die Géaste eines Serviced Apparte-
ments konnen dementsprechend
hoteléhnliche Leistungen in
Anspruch nehmen, wie zum Beispiel
einen Reinigungsservice.

In-House
Angebot :

— Lebensmittelgeschaft
— Backerei
— Wascheraum

— Zimmerservice
(auf Wunsch)

— Komfortzonen
— Eventraume

— groBe Dachterrasse

zugspitz0

jat

powered by easystreet
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UBERBLICK

Uberblick

Im Augsburger Osten entstehen in unmittelbarer Nahe zum
Lech 138 sogenannte Serviced Appartements auf einem
Grundstick von 5.250 Quadratmetern. Die voll ausge-
statteten Appartements haben Wohnflachen zwischen ca.
26 und 59 Quadratmetern. Das Gebaude verflgt Uber einen
Fernwdrmeanschluss und wird als KfW Effizienzgebaude
NH40 konzipiert.

Der Minchener Westen ist Uiber die A8 in ca. 30 Minuten
Zu erreichen.

Uber 55 % der Energie wird aus nachhaltiger Energie
gewonnen — gerade in heutigen Zeiten ein groRer Plus-
punkt. Als Anleger erwerben Sie mit einem Serviced
Appartement im ,Zugspitz®* gewerbliches Teileigentum
nach dem Wohnungseigentumsgesetz (WEG).

ca. 5.250 m?

Grundstuck

ca. 7.000 m?

brutto Geschossflache

KfW NHg0

Standard

/Zahlen &
Fakten:

— 138 Serviced Appartements
— 6 davon barrierefrei
— 35 TG Stellplatze

— 66 oberirdische Stellplatze
bei Rewe mitnutzbar

— Fahrradstellplatze
— 24/7 Check-In-Service

— zusatzlicher, exklusiver
Bewohnereingang
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Modern,

komfortabel,
flexibel:

So geht Wohnen
auf Zeit

Waéhlen Sie zwischen drei voll moblierten
Appartement-Typen aus. Mit der integrierten
Kitchenette im Appartement und Rewe, sowie
einem Backer im EG des Gebdaudes, konnen
Sie sich ganz bequem selbst versorgen - wie
zuhause.

Typ 1

Wohnbeispiel

1 Zimmer Appartement Wohnen + Bad

GRUNDRISSE

Zimmer

Typ 2

Wohnbeispiel (barrierefrei)

2 Zimmer Appartement Wohnen + Bad

Zimmer B

Typ 3

Wohnbeispiel

2 Zimmer Appartement Wohnen + Bad

19




20 MOBILIAR & AUSSTATTUNG

Mobiliar &
Ausstattung

Hier ist jeder Quadratmeter

durchdacht

Als Kapitalanleger erwerben Sie die
Serviced Appartements bereits
komplett mobliert vom Bautrager.
Fur die Ausstattung werden Mobel-
stlicke von namhaften Herstellern
eingesetzt. Der Stil ist modern und
trotzdem behaglich.

Zu den voll ausgestatteten Apparte-
ments gehoren eine Klichenzeile mit
Kihlschrank und Gefrierfach sowie
ein kleiner Arbeitsbereich und eine
Garderobe.

Damit jeder Quadratmeter funktional
genutzt wird, kommen platzsparende
Mobel in einer durchdachten Raum-
planung zum Einsatz. Das Mobiliar
und die Wohnaccessoires sind
harmonisch aufeinander abgestimmt
und schaffen eine gleichermaBen
moderne und gemdutliche Wohn-
atmosphare.

Die Serviced Appartements bewei-
sen, dass ein Wohlfuihl-Ambiente
und Funktionalitat sich harmonisch
erganzen. Die hochwertige Ausstat-
tung sorgt fur ein Plus an Komfort.

zugspitzg

jat

powered by easystreet
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22  ZAHLUNGSPLAN ZAHLUNGSPLAN 23

KOMPENDIUM
Projektgesellschaft

Z ahlun Der Zahlungsplan fir dieses
Investment liefert maximale
Transparenz. In 7 Raten zahlen

|
mlt Plan Sie die Kosten von Baubeginn bis
Fertigstellung etappenweise ab.

(Pm Z’.Sofgate

Vollstandige
Fertigstellung

@f 6. Rate
(8,4 %)
Bezugsfertig
A | Fave

(7.7 %)

Fassade, Dachar-
beiten + Dachrinnen

? 4. Rate
(9,1%)

Estrich, Innenputz

@ 3- Rate + Fliesen

(13,3 %)

S\

Fertigstellung Roh-

@ 2. Rate installationen H-L-S-E

(28 %) + Fenstereinbau inkl.

ZASEN 1. Rate Verglasung

[ ] Rohbaufertigstellung
H (30,0 %)

Vorliegen der Baugenehmi-
gung + Beginn der Erdarbei-
ten
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26 INITIATOR PROTEC INITIATOR PROTEC 27

Bewahrt 6 Grunde fur
und begeistert dieses Investment:

Profitieren Sie von unserer
Erfahrung und unserem Know-how

— Absicherung Leerstandsrisiko
durch Miet-Pool-Losung

Die Firmengruppe ProTec ist seit tiber 26 Jahren im — hohe Rendite durch geringere

Gewerbe- und Wohnungsbau tatig. Dabei bernimmt sie ]_ au ‘Fe N d e Kosten
alle wichtigen Aufgaben von der Planung bis zur Verwaltung
— und zwar gewissenhaft, kompetent und I6sungsorientiert.

— sicherer finanzieller Rahmen mit
einem Exklusivpartner im Vertrieb

— Bau und Gebaudemanagement aus einer
professionellen Hand

— komfortables Mietmanagement durch WEG-
Verwaltung & Miet-Pool-Dienstleister

— Eigennutzung moglich

— pandemieresistentes Konzept




28 HAUSVERWALTUNG

P ﬂ ° HAUSVERWALTUNG

TEC

Rundum-Service.
Rundum zufrieden.

Mit ProTec haben Sie ein erfahrenes Unternehmen

an Ihrer Seite,

Verwaltung kompetent steuert.

Die Firmengruppe Profec hat in den
Regionen Munchen und Augsburg
Uber 26 Jahre Erfahrung im Projekt-
management von Wohnungs- und
Gewerbeflachenbau. Als kompletter
Dienstleister fur die Immobilie
beherbergt die Firmengruppe
neben der Tatigkeit als Bautrager
und Projektentwickler auch die
Bereiche Facilitymanagement und
Hausverwaltung.

Eigentumer oder Investoren
profitieren somit von einem Rund-
um-Service mit persénlichem
Ansprechpartner. Dieser steht
Ihnen kompetent zur Seite bei
allen Fragen zu den verschiedenen
Planungs- und Bauphasen sowie
danach auch zu Verwaltungs-
angelegenheiten.

Im Bereich des Facilitymanage-
ments dbernimmt ProTec alle wich-
tigen Aufgaben. Das Unternehmen
koordiniert nicht nur die techni-
schen Leistungen, die im Geb&ude
anfallen, sondern Ubernimmt auch
vielfaltige, regelmaBig wiederkeh-
rende Aufgaben. Hierzu zéhlen
beispielsweise die Buchftihrung, die
Erstellung von Mieter- und Jahres-

das sowohl den Bau wie auch die

abrechnungen, die Beauftragung
von Reinigungskraften und Haus-
meistern und die Uberwachung von
InstandhaltungsmaBnahmen.

Die WEG-Verwaltung durch ProTec
bietet fur alle Eigentimer der Ser-
viced Appartements den maximal

hochsten Betreuungskomfort.

HAUSVERWALTUNG

-
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Alle in diesem Exposé gezeigten Abbildungen sind unverbindlich und dienen
lediglich der Veranschaulichung. Anderungen bleiben vorbehalten.



